R=al Estate

JURIDISK LEXIKON

Architectural survey/Besiktningen

Med en arkitektbesiktning (el estudio arquitectonico) utvarderar den licensierade spanska arkitekten det
strukturella tillstdndet hos en fastighet. Vanligtvis genomfors understkningen pé& de dyrare eller aldre
husen. En arkitekt kan utfora en besiktning av granserna for tomten/terrangen, detta ar lampligt for

fastigheter pa landet.
Capital Gain Tax/Kapitalvinstskatt

Skatten pa vinsten (el Impuesto sobre Incremento de Patrimonio de la Venta de un Bien Inmueble)
betalas av saljaren 6ver det tkade vardet pa egendomen enligt inkdpsprisets i lagfarten. Procentandelen
av nationella skatten ar 21% av vinsten och det finns sarskilda regler for icke-skatteskyldiga saljare. Den
spanska lagen kraver att 3% av kopeskillingen skall dras av vid betalning av inkdpspriset.  Under
slutférandet hos notarie pd notariekontoret ar koparen skyldig att betala denna procent i séiljarens
namn till den spanska skattemyndigheten, som en tillfallig insattning fram till att den slutliga
berakningen av kapitalvinstskatten (CGT) &ger rum.

Catastro/Fastighetsregistret

Fastighetsregistret 4r en av de tva spanska myndigheter man ska registrera en fastighet till och dom ar
ocksé en del av det spanska skatteverket (Hacienda). Registreringen av en fastighet till fastighetsregistret
(Cadastre) ar obligatorisk, eftersom dessa uppgifter ger ett underlag (cadastral value) for berakning av IBI
skatten. Liksom fastighetsregistret handlar det om registrering av tomtens granser med hjalp av bilder

och kartor.
Conveyancing/Overlatelsehandlingar

Overlatelsehandlingar eller fastighetsrattsprocess ar dverféring av dganderatten av en fastighet fran en

person till en annan, eller en belastning for beviljande av till exempel ett bolan eller pantratt.
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Down payment/Handpenning

Vanligtvis vid ett kop skall en 10% handpenning (el depdsito) betalas vid undertecknandet av det privata
kopekontraktet. Dessa pengar ger saljaren garanti for att den potentiella kdparen verkligen ar allvarligt
intresserad och kommer att betala resten av kdépesumman vid slutférandet nar den officiella

utredningen ar klar.

First occupation license/Forsta inflyttnings licens (nybygge)

Med en forsta inflyttnings licens eller forsta belaggnings licens (licens for forsta inflyttning) ger det lokala

stadshuset kdparen tillstdnd att leva och bo i en fastighet efter slutférandet av konstruktion.

Gestor

Gestor (eller gestoria) ar en spansk administratér som tar hand om bokforing, forsakringar, skattefragor,
etc. En gestor ar skyldig att vara medlem i en officiell organisation fér administrativa myndigheter i

Spanien.

Golden visa/Gyllene visum

Ett gyllene visum &r ett spanskt uppehallstillstdnd beviljats for icke-europeiska invanare. Detta visum
kan till exempel erhalls nar man koper en spansk egendom fér mer an 500.000 euro och det finns olika

rattigheter i olika faser.

IBI/ Fastighetsskatt

IBI &r den lokala arliga fastighetsskatten. Det spanska fastighetsregistret (del av Hacienda) berdknar det

skattemassiga vardet (cadastral value ) av fastigheten pa vilket fastighetsskatt IBI beriknas.

IVA/Moms

IVA (Impuesto sobre el Valor Afadido) ar spansk moms. Nar du kdper en nybyggd fastighet i Spanien

betalar du inte dverlatelseskatt, men daremot 10% i momes.

L.O.UA.

LO.UA. ar en forkortning for ’Ley de Ordanaciéon Urbanistico de Andalucia’. Denna oOvergripande

stadslagen anger alla foreskrifter om urban lag i Andalusien.

Nota simple/Sammanfattning fran fastighetsregistret

Nota Simple 4r en sammanfattning frdn Registro de la Propiedad (fastighetsregistret), vilket ger
information gallande &agande, skulder, icke betalda skatter, inteckningar, servitut, etc. av en spansk

egendom.
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Notary

Notarie (la notaria) &r en tjansteperson vid spanska staten som verifierar att lagfarten, testamenten eller
andra offentliga dokument ska signerats korrekt och han kontrollerar identiteten pa de personer som ar
inblandade. | det spanska notarie jobbet, képprocessen ar mycket annorlunda fran notarier i andra
europeiska lander, som oftast ar ansvariga for den officiella utredningen av fastigheten, utestdende
skulder, myndighetsregistreringar och det rattsliga innehéllet i avtalet. | Spanien utfors detta arbete av

en advokat/jurist.

P.G.O.U.

PG.OU. &r en férkortning av 'Plan General de Ordenacién Urbana. Denna lokala lag definierar alla
konsekvenserna for den regionala stadsplaneringen i en spansk kommun, sdsom klassificeringen av

stadens olika omréaden (urbana, reserverad for urbaniseringen eller rustik).

Plusvalia

Den 'Plusvaliais' lokala skatten 6ver det 6kade vardet av marken som betalas av saljaren/kdparen. Den
procentuella andelen av Plusvalia baseras pé inkopspriset och andra variabla faktorer. Om sé& dnskas en

advokat kan bedéma detta nar du kommer att vilja salja din bostad.

Power of attorney/Fullmakt

Fullmakten eller PO.A. (el poder) ar ett officiellt dokument som ger nagon annan (till exempel en
advokat/jurist) ratt att lagligt verka i ditt namn, till exempel nar man bor utomlands. Vid
undertecknandet av lagfarten for en fastighet, vid notarie, maste fullmaktstagare (el poderado) ha en

allman fullmakt.

Private purchase contract/Privat kopeavtal

Ett privat kopeavtal (el contrato privado de compra venta) ar ett avtal som inrattats av en advokat/jurist
och som undertecknas mellan képare och saljare av en fastighet. Det innehaller alla villkor for kdp/
forsaljning, till exempel inkopspris, betalningsplan, skattefrdgor, tidsfristen for undertecknande av
lagfarten hos notarie och oforutsedda handelser. i fall koparen eller sdljaren inte vill fortsitta

forséljningen.

Registro de la Propiedad/Fastighets registrering

Registro de la Propiedad ar en av tva spanska myndigheter for registrering av en fastighet. Har registrerar
man den officiella aganderitten i en fastighet i enlighet med informationen fran lagfarten.
Sammanfattningen av Registro de la Propiedad kallas 'Nota Simple' Registrering hos denna myndighet
rekommenderas mycket men &r inte obligatorisk. For att f& en inteckning, behovs det alltid en

inskription i Registro de la Propiedad
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Reservation contract/Reserverings kontraktet

Reservationskontraktet (el contrato de reserva) &r ett kort kontrakt som gors av fastighetsférmedlingen
och som undertecknas mellan den potentiella kdparen och saljaren. Detta privata kontrakt tar
temporart fastigheten fradn marknaden tills samtliga villkor for det privata kdpekontraktet forhandlats
klart av advokat (erna). Vad hinder med bokningsavgiften om koparen eller saljaren inte vill fortsitta

forsaljningen beror pa villkoren i detta avtal.

Reservation fee/Reservations avgift

Bokningsavgiften (la suma de reservacion) ar en summa pengar (vanligtvis mellan € 3.000 och € 6.000)
som betalas i samband med undertecknandet av fastighetsformedlarens “reservationskontrakt”. Detta
kontrakt tar tillfalligt en egendom ut frdn marknaden tills villkoren for det privata kdpeavtalet

forhandlats fram av advokaten.

Solicitor/Advokat

Solicitor ar ett annat ord for advokat eller radgivare (el abogado). | kbpprocessen ar en spansk advokat
ansvarig for det mesta av det arbete som utférs av notarius publicus i andra europeiska lander, sdsom
att genomfora den officiella understkningen, kontrollera utestdende skulder samt det rattsliga
innehallet hos fastigheten efter forsaljningen samt registreringen av avtalet. En spansk advokat méste
vara medlem i ett regionalt advokatsamfund for advokater, och &r skyldig att ha en

yrkesansvarsfoérsakring
Thirds account/Kundkontot

Ett tredje-parts-konto (la cuenta tercera) ar en neutral banks kundkonto hos fastighetsmaklare eller
advokat/jurist i vilket en bokningsavgift eller handpenning kan betalas till. Enligt specifikationerna i

avtalet kan koparen fa sina pengar tillbaka nar forsaljningen avbryts av saljaren/képaren.

Title deeds/Lagfart

Lagfarten (la escritura) ar ett officiellt offentligt dokument som undertecknas hos notarie under
slutférande processen. Denna lagfart bevisar utan tvekan vem som &r den lagliga &dgaren av fastigheten
och det &r darfor alltid klokt att skriva under dokumentet och inte bara ha ett privat kdpeavtal.
Originaldokumentet stannar pa notarius kontor och koparen kommer att forses med en kopia med

vilken den nya dgare kan listas pa Registro de la Propiedad (fastighetsregistret).

Transfer tax (ITP)/Overlatelseskatt (ITP)

Overlatelseskatt (el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales) ar skatten som kdparen méaste betala nar

man koper en fastighet. | Andalusien Overlatelseskatt ar 8% av det officiella vardet pa lagfarten.

Kalla C&D Solicitors
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